WZOR
Umowa dzierzawy lokalu uzytkowego
zawartaw dniu ... roku w Siewierzu

pomigdzy:

Miegjsko-Gminnym Centrum Kultury Sportu i Turystyki w Siewierzu, 42-470 Siewierz,
ul. Stowackiego 2a, NIP: 649-001-04-62, REGON: 000287591

reprezentowanym przez Dyrektora Damiana Dawczynskiego

zwanym w dalszej cz¢$ci umowy Wydzierzawiajacym,
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zwanym w dalszej cz¢sci umowy Dzierzawca
0 nastepujacej tresci:

§1.

1. Przedmiotem dzierzawy jest lokal uzytkowy zlokalizowany w sektorze A obiektu
w Miejsko-Gminnym Centrum Kultury Sportu i Turystyki w Siewierzu (sitownia) wraz
z dostepem do sanitariatObw wc, oraz do mediow i centralnego ogrzewania 0 Iacznej
powierzchni 75 m? , z przeznaczeniem do prowadzenia dzialalno§ci sportowo -
rekreacyjno — handlowej (kulturystyka, fitness, rekreacja, relaksacja) w zakresie
prowadzenia zaje¢ rekreacyjno — sportowych.

2. Lokal wyposazony jest w urzadzenia i instalacje elektryczng, wodociggowa |
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie, toalety oraz wyposazenie uzytkowe i techniczne.

3. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe przedmiot dzierzawy na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego. Protokot sporzadzony w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze stron, stanowi zatacznik do niniejszej umowy.

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ 1 przyjmuje istniejacy stan lokalu, jego urzadzenia
techniczne 1 wyposazenie meblowe 1 nie wnosi zadnych uwag i zastrzezen z tego tytutu.
Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zwroci Wydzierzawiajagcemu lokal w stanie nie
pogorszonym. Wszelkie wynikle szkody w zakresie wynajmu lokalu oraz ewentualne
zagubienia 1 kradzieze urzadzen technicznych i1 wyposazenia pokrywa w caloSci
Dzierzawca.

5. Wszelkie zmiany w zagospodarowaniu lokalu, wprowadzenia wlasnego doposazenia w
sprzet i materiaty, wymaga pisemnego uzgodnienia z Wydzierzawiajacym pod rygorem
niewaznosci.

6. Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za formy zajgé prezentowane
przez Dzierzawce w czasie trwania dzierzawy wyrazone w stowie, w muzyce, w pokazie
1 ruchu. Dzierzawca jest obowigzany do przestrzegania ogolnie przyjetych 1 uznanych
spotecznie zasad etycznych, kontaktu spotecznego i komunikowania si¢ i odpowiada za
dyscypling uczestnikow zaje¢ w trakcie ich trwania i po ich zakonczeniu do momentu
opuszczenia lokalu.
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Sprzet sportowo-rekreacyjny znajdujacy si¢ w przedmiocie dzierzawy, stanowigce
wlasnos¢ Wydzierzawiajgcego zostang usuniete z przedmiotu dzierzawy lub na wniosek
Dzierzawcy pozostawione do jego dyspozycji na warunkach okreslonych w odrgbnej
umowie. Za wady ukryte lub mogace wynikng¢ usterki i awarie w czasie ich eksploatacji
przez Dzierzawce, nie bedzie on wnosit zadnych uwag i roszczen z tego tytutu i usuwat je
we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt.

W dzierzawionym lokalu uzytkowym (sitowni) oraz jego najblizszym otoczeniu zabrania
si¢ dystrybucji i handlu uzywkami, odzywkami, suplementami i anabolikami sitowymi,
rozpowszechniania 1 sprzedazy czasopism, plakatow itp. zawierajacych tresci i
dystrybucji uzywek i anabolikow sitowych.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest upowazniony do uzytkowania, administrowania i
dysponowania lokalem w zakresie niezb¢dnym do wykonywania postanowien niniejszej
umowy przez czas obowigzywania Uchwaty Nr XL/368/14 Rady Miejskiej w Siewierzu z
dnia 27.03.2014 roku w sprawie nadania statutu samorzadowej instytucji kultury pod
nazwa Miejsko-Gminne Centrum Kultury Sportu i Turystyki w Siewierzu.

§ 2.
Wydzierzawiajacy o$wiadczyl, ze wydzierzawia Dzierzawcy opisany w § 1, tej Umowy
lokal na czas 5 lat, poczawszy od 01.01.2015 roku, a kenczac na 31.12.2019 roku.
Po uptywie okreslonego w § 2 ust.1 czasu przedmiotu dzierzawy bedzie dzierzawiony na
podstawie innej umowy zawartej zgodnie z przepisami obowigzujacymi
Wydzierzawiajacego.

Czynsz dzierzawy Wwynosi ............... ztotych netto miesigcznie  (stownie:
............................................................ ), plus podatek VAT zgodny
Z obowigzujacymi przepisami prawnymi w tej mierze.

Wysokos$¢ czynszu dzierzawnego, 0 ktorym mowa w § 3 ust.1, bedzie rewaloryzowana
co roku w terminie do 31 marca, stosownie do ogtoszonego przez GUS $redniorocznego
wskaznika cen towar6éw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni.

§ 4.

. Czynsz dzierzawny platny bedzie miesiecznie z gory w formie przelewu bankowego

w terminie do 15 - tego kazdego miesigca po otrzymaniu przez Dzierzawce faktury na
rachunek bankowy wskazany przez Wydzierzawiajacego.

Miesigczne optaty za media zalezne tj. centralne ogrzewanie rozliczane beda wg
ogolnego zuzycia gazu i kosztow eksploatacji oraz utrzymania taczy gazowych, dla
potrzeb c/o obiektu z wyszczegdlnieniem powierzchni uzywanego lokalu. Rozliczenie
bedzie dokonywane na podstawie faktury pierwotnej otrzymanej od dostawcy w/w
mediow i zalaczone do re-faktury wystawianej Dzierzawcy.

Miesigczne optaty za wode i kanalizacje oraz energi¢ elektryczng rozliczane beda na
podstawie  wskazan podlicznikow zamontowanych w  dzierzawionym lokalu
1z zastosowaniem cen wynikajacych z faktur dostawcy w/w mediow.

Optaty za media niezalezne np. wywoz nieczystosci statych oraz inne dodatkowe ustugi,
pokrywane beda przez Dzierzawce na podstawie zawartych na wlasng odpowiedzialnos¢,
odrebnych uméw z dostawcami 1 ustugodawcami.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wstepu do lokalu w celu przeprowadzenia
kontroli sposobu uzytkowania.
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§ 5.
Dzierzawca w przedmiocie dzierzawy bedzie prowadzit dzialalno$¢ okreslong w § 1
Umowy z uwzglednieniem przepiséOw regulujacych prowadzenie dziatalnosci tego typu i
catkowicie na wlasny koszt i odpowiedzialno$¢.

§ 6.
Wszelkie remonty i adaptacje przedmiotu dzierzawy konieczne do prowadzenia
dziatalnosci okreslonej w § 1. Umowy, Dzierzawca dokona na wtasny koszt i ryzyko po
uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego z zachowaniem obowigzujacych
przepisOw bezpieczenstwa.
Naktady inwestycyjne na remonty i adaptacje przedmiotu dzierzawy, dokonane przez
Dzierzawce nie podlegaja zwrotowi i odliczeniu z czynszu.
Wszelkie remonty i adaptacje przedmiotu dzierzawy powinny zosta¢ wykonane w
sposob, ktoéry nie ingeruje w konstrukcje nosng budynku.

§7.
Kazda ze stron Umowy moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 1 - miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia liczonego od ostatniego dnia miesigca.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca zalega z oplatg czynszu za dwa
peine okresy ptatnosci lub w sposob istotny narusza postanowienia niniejszej Umowy.
W przypadku naruszenia przez Dzierzawce jakiegokolwiek zapisu niniejszej umowy,
Wydzierzawiajacy natychmiast zerwie umowe¢ bez dokonywania zwrotu oplaty
whniesionej tytutem wynajmu lokalu.

§ 8.
Dzierzawca obowigzany jest wyda¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot Umowy w stanie
niepogorszonym, najp6zniej W dniu ustania Umowy. Wszelkie rzeczy ruchome
znajdujace si¢ w przedmiocie dzierzawy, stanowigce wilasno§¢ Dzierzawcy zostang w
tym terminie przez Dzierzawce usunigte z przedmiotu dzierzawy.
Zdanie przedmiotu umowy nast¢puje na podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego,
sporzadzonego w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

§9.
Dzierzawcy nie wolno bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oddawac przedmiotu
dzierzawy innej osobie do uzywania ani tez poddzierzawic.

§ 10.
Wszelkie zmiany uzupehlienia 1 rozwigzanie tej Umowy za zgoda stron wymagaja
zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ ubezpieczy¢ dziatalno§¢ w zakresie odpowiedzialno$ci
cywilnej i nastgpstw zdarzen losowych w terminie do 1 miesigca 0d dnia obowigzywania
niniejszej Umowy, ktorego kopi¢ przedstawi Wydzierzawiajagcemu.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody bedace wynikiem jego
dziatalnosci, wyrzadzone Wydzierzawiajgcemu lub osobom trzecim.

Dzierzawca we wlasnym zakresie 1 na wilasny koszt przeprowadza roczne i inne
okresowe przeglady sprzetu bhp 1 p. poz w dzierzawionym lokalu.
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§ 12.
Strony umowy ustalaja, ze w przypadku organizacji przez Wydzierzawiajgcego pokazow
i spotkan w sasiadujacej z dzierzawionym lokalem sali konferencyjnej, Dzierzawca
zobowigzuje si¢ do zachowania ciszy w czasie prowadzenia swoich zaje¢ lub za
uprzednim (4 dniowym) zawiadomieniem zaj¢cia na ten czas zawiesza.

§ 13.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

§ 14.
Ewentualne spory wynikajace z niniejszej Umowy, Strony rozstrzyga¢ beda polubownie,
a w przypadku gdyby okazato si¢ to niemozliwe, spory te zostang poddane pod
rozstrzygnigcie sagdom powszechnym wtasciwym dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 15.
Wszelkie koszty i optaty zwigzane z zawarciem Umowy ponosi Dzierzawca.
Dzierzawca we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt uzyskuje niezbgdne opinie
1 uzgodnienia wlasciwych instytucji i organdw wymaganych przy prowadzeniu
dziatalno$ci w dzierzawionym lokal uzytkowym.
Dzierzawca pokrywa wszelkie obcigzenia publiczno-prawne zwigzane z przedmiotem
dzierzawy.

§ 16.
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.

Zalaczniki do umowy:

1.Kopia NIP,

2.Kopia REGON,

3.Kopia wpisu do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
4 Protokot zdawczo — odbiorczy

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



